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УВЕДОМЛЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ 
1-го ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

собственников помещений 6-го 
многоквартирного дома

МОСКОВСКАЯ ОБЛАСТЬ, КРАСНОГОРСКИЙ РАЙОН, 
ДЕРЕВНЯ ГАВРИЛКОВО, ЭЖК «ЭДЕМ», КВАРТАЛ I, ДОМ 6

Уважаемые соседи!

В период с 15 марта 2016 года по 30 апреля 2016 года инициативная 
группа собственников помещений в 6 доме в составе:

- Беляев Павел Павлович – кв. 67 и 68;
- Мухаметов Виталий Анварович – кв. 17;
- Покрашевский Александр Михайлович – кв. 181;
- Шишкин Михаил Александрович – кв. 165; 
проводит 1-е общее собрание собственников помещений дома в фор-

ме заочного голосования по адресу: Московская область, Красногорский 
район, деревня Гаврилково, ЭЖК «ЭДЕМ», квартал I, дом 6, помещение 
152. В соответствии со ст. 47 Жилищного кодекса РФ собрание будет про-
водиться в форме заочного голосования для принятия решений по вопро-
сам, поставленным на голосование

ПОВЕСТКА ОБЩЕГО СОБРАНИЯ:

1. Утверждение счетной комиссии для подведения итогов собрания в 
составе:

1.1 Беляев Павел Павлович – кв. 67 и 68;
1.2 Финкельберг Дина Ароновна – кв 177;
1.3 Шишкин Михаил Александрович – кв. 165 
2. Утверждение Положения о Совете многоквартирного дома, опубли-

кованного в брошюре с материалами к настоящему собранию.
3. Избрание Совета дома в составе:
3.1 Дороган Ирина Владимировна - кв. 142
3.2 Киселев Вадим Петрович - кв. 63, 64
3.3 Мухаметов Виталий Анварович – кв. 17
3.4 Образцова Марина Николаевна - кв. 36 и 37
3.5 Покрашевский Александр Михайлович – кв. 181
3.6 Томаров Владислав Валерьевич – кв. 70.
4. Избрание Председателем Совета дома (в случае избрания в Совет 

дома) Дороган Ирину Владимировну.
5. Установление с 1 мая 2016 года дополнительного платежа для соб-

ственников дома на содержание общедомового имущества, текущего ремон-
та и благоустройства в сумме 5 (пять) руб. с 1 кв.м жилой или нежилой пло-
щади в месяц для создания соответствующего фонда дома в ТСЖ «Эдем».
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6. Поручение Правлению ТСЖ «Эдем» обеспечить сбор указанных в п.5 
средств, их учет, сохранность и расходование на нужды дома только на ос-
новании решения Совета дома, подписанного Председателем Совета дома.

7. Наделение Совета дома полномочиями на принятие решений о теку-
щем ремонте общего имущества в 6-м многоквартирном доме и предостав-
ление Совету дома права устанавливать из указанного в п.5 фонда дома 
ежемесячное вознаграждение Председателю Совета дома в пределах 100% 
скидки, членам Совета – до 50% (за вычетом НДФЛ), с платежей в месяц 
за содержание жилья, установленных общим собранием ТСЖ «Эдем» и Со-
ветом дома (по одному домовладению). 

ПРОЦЕДУРА ГОЛОСОВАНИЯ

Голосование будет осуществляться лично собственниками помещений 
(их представителями) посредством передачи заполненного и подписан-
ного бюллетеня по адресу проведения собрания или непосредственно 
членам инициативной группы. Допускается также направление отскани-
рованного (предварительно заполненного и подписанного) бюллетеня на 
электронные адреса членов инициативной группы:

- Беляев Павел Павлович, email: pb@aqa.ru
- Мухаметов Виталий Анварович, email: muha_vita@mail.ru
- Покрашевский Александр Михайлович, 
email: pokrashevskiy@gmail.com
- Шишкин Михаил Александрович, email: m223@me.com
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Уважаемые соседи!
Инициативная группа жителей нашего дома проводит общее собрание 

дома в форме заочного голосования. Основные цели собрания:
1. Исполнить требования Жилищного Кодекса РФ, который возлагает 

на собственников многоквартирных домов обязанность по проведению 
таких собраний.

2. Выбрать «власть» в доме - Совет дома, как этого требует тот же ЖК РФ.
3. Создать фонд дома для содержания и ремонта общедомового имущества.

ЭЖК «Эдем» представляет из себя сложный жилой комплекс, состоя-
щий из примерно 100 коттеджей, более 400 таунхаусов и 6-ти «настоя-
щих» многоквартирных домов. Есть еще и «малые» многоквартирные дома 
(поворотные секции), состоящие из 3-9 квартир. Всего в поселке около 
1100 жилых и нежилых помещений. На общем собрании в 2009 году соб-
ственниками был выбран способ управления поселком – управление това-
риществом собственников жилья «Эдем». На содержание общего для всех 
видов помещений имущества, завоеванного в «тяжелых и кровопролитных 
боях» с застройщиком поселка (5 трансформаторных подстанций, много 
километров внешних и внутренних магистральных кабелей, канализаци-
онно-насосная станция и напорная канализация, водовод до Митинского 
водозабора, внутренняя канализационная и водопроводная сеть, подзем-
ный и фасадный газопровод, улично-дорожная сеть и т.п.), был установ-
лен единый платеж (официально именуемый платежом за содержание 
жилья) в сумме 32 руб с 1 кв.м. жилой либо нежилой площади в месяц. 
Для двух многоквартирных домов, отапливаемых от крышной котельной, 
т.е. не пользующихся напрямую природным газом, такой платеж был уста-
новлен в размере 29 руб./кв.м. И отдельный платеж для этих домов - за 
коммунальную услугу по отоплению и горячему водоснабжению, – тоже 
в размере 29 руб./кв.м, исходя из фактических расходов по содержанию 
котельной. Принятые платежи за содержание жилья (общего для всех иму-
щества) не менялись уже 6 лет и оставлены неизменными на 2016 год.

Таким образом, бремя содержания «внутридомового» общего доле-
вого имущества в силу требований действующего жилищного законода-
тельства осталось на собственниках таунхаусов, коттеджей (есть и кот-
теджи, принадлежащие нескольким собственникам) и многоквартирных 
домов. И если решение таких вопросов у собственников коттеджей, где 
чаще всего один собственник, вообще никаких сложностей не вызывает, 
а у собственников таунов (где 2-3 соседа, у которых общие стены, общие 
стыки на крыше и общие фундаменты) сложности возникают очень редко 
и большей частью из-за психологических соседских проблем, то вопрос 
содержания общего имущества собственников помещений в многоквар-
тирных домах является непростой задачей, требующей решения ряда ор-
ганизационных проблем из-за большого количества таких собственников.

Общее долевое имущество собственников помещений многоквартир-
ного дома в основном состоит из: крыши, подвальных помещений (всего 
или части подвала/цоколя), фундаментов, фасада, мест общего пользо-
вания (подъездов), придомового земельного участка и внутридомового 
оборудования (электрощиты и щитовые, водопроводные и канализаци-
онные стояки, лифты и т.п.). И, как сказано выше, в соответствии с дей-
ствующим законодательством бремя его содержания, а это, главным об-
разом, текущий и капитальный ремонт, лежит на собственниках квартир 
и нежилых помещений.
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Вопрос капитального ремонта общего имущества в настоящее время 
на повестке дня не стоит. В связи с тем, что дом введен в эксплуатацию 
в декабре 2014 года, т.е. после принятия областной региональной 
программы капитального ремонта (принята 27 декабря 2013 года), 
то в соответствии с изменениями в ст. 170 ЖК РФ от 29 июня 2015 года 
(закон 176-ФЗ), «51. Обязанность по уплате взносов на капитальный 
ремонт у собственников помещений в многоквартирном доме, введен-
ном в эксплуатацию после утверждения региональной програм-
мы капитального ремонта и включенном в региональную программу 
капитального ремонта при ее актуализации, возникает по истечении 
срока, установленного органом государственной власти субъекта Рос-
сийской Федерации, но не позднее чем в течение пяти лет с даты 
включения данного многоквартирного дома в региональную 
программу капитального ремонта. Решение об определении спосо-
ба формирования фонда капитального ремонта должно быть принято 
и реализовано собственниками помещений в данном многоквартирном 
доме не позднее чем за три месяца до возникновения обязанности по 
уплате взносов на капитальный ремонт.» До настоящего времени дом 
6 в указанную Региональную программу капитального ремонта даже 
не включен, и несмотря на то, что областное Правительство пока не 
установило такого «льготного» срока по освобождению от взносов на 
капремонт, очевидно, что этот вопрос возникнет не ранее, чем через 
2-4 года.

А вот вопросы проведения текущего ремонта и благоустройства уже 
на сегодняшний день являются насущными: проведение косметического 
ремонта подъездов в этом году после окончания большей части ремонтов 
квартир; ремонт подъездных дверей, доводчиков, придомовых фонарей 
освещения; покупка урн, скамеек, лампочек в подъезды и множество 
других проблем, которые и далее будут постоянно возникать и требовать 
незамедлительного решения.

Исходя из уже наработанной в ЭЖК «Эдем» практики решения ана-
логичных проблем в многоквартирных домах, наша инициативная груп-
па предлагает установить дополнительный ежемесячный взнос со всех 
собственников помещений в нашем 6-м доме в размере 5 рублей с 1 
кв. метра площади в месяц для формирования фонда текущего ремон-
та и благоустройства дома. Суммы такого взноса с каждой квартиры 
или нежилого помещения будут начисляться бухгалтерией ТСЖ «Эдем» 
и включаться в ежемесячные квитанции. Сбор таких средств, обеспе-
чение их сохранности и раздельный бухгалтерский учет по поручению 
общего собрания нашего дома становится обязанностью Управляющей 
дирекции ТСЖ «Эдем». За год в таком фонде может накопиться около 
600, 0 тыс. рублей. И даже за вычетом минимального вознаграждения 
членам Совета дома (около 20 тыс. рублей в месяц на весь Совет) этот 
фонд составит не менее 360 тыс.руб. в год. Практика использования 
этих средств Советом дома в 2016-2017 году (до мая 2017 года) даст 
нам полное представление о необходимом объеме средств в таком фон-
де в год, и мы на новом общем собрании в 2017 году можем установить 
другой взнос (немного увеличить или уменьшить) или оставить его на 
прежнем уровне. 

Процедура расходования средств этого фонда на нужды дома будет 
следующей. Совет дома самостоятельно или по обращению любого соб-
ственника дома фиксирует проблему, требующую решения. Далее, Совет 
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дома может обратиться к любому подрядчику (самое простое – выбрать 
из существующих подрядчиков ТСЖ «Эдем»), поручить подготовить и 
согласовать смету расходов на устранение проблемы (ремонт, замена, 
благоустройство) и решить с Управляющим директором ТСЖ вопрос за-
ключения договора между ТСЖ «Эдем» и выбранным подрядчиком. Со-
вет дома выносит решение по указанной смете, т.е. по расходованию 
соответствующих средств из фонда дома, Председатель совета визирует 
проект договора, акт выполненных работ (после приемки таковых у под-
рядчика Советом дома) и письменно подтверждает (на акте выполнен-
ных работ) Управляющей дирекции ТСЖ «Эдем» разрешение на оплату 
из фонда дома.

Решение всех поставленных на голосование вопросов настоящего 
общего собрания мы считаем очень важным, в том числе, конечно, и из-
брание Совета дома, который от имени жителей должен всячески содей-
ствовать налаживанию комфортной и благоустроенной жизни в доме и во 
всем поселке, решать все возникающие вопросы с Управляющей дирек-
цией и Правлением ТСЖ «Эдем», выдвигать представителя дома канди-
датом в члены Правления ТСЖ на очередных выборах и многое-многое 
другое. Т.е. быть реальной властью в нашем доме!

Инициативная группа убедительно просит всех соседей поддержать 
наше начинание по проведению общего собрания своим активным уча-
стием в собрании и решить положительно поставленные на голосование 
вопросы!
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Законодательство о Совете дома

ЖК РФ, Статья 161.1. Совет многоквартирного дома
(введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ)

1. В случае, если в многоквартирном доме не создано товарищество 
собственников жилья либо данный дом не управляется жилищным коопе-
ративом или иным специализированным потребительским кооперативом 
и при этом в данном доме более чем четыре квартиры, собственники по-
мещений в данном доме на своем общем собрании обязаны избрать со-
вет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном 
доме. Регистрация совета многоквартирного дома в органах местного са-
моуправления или иных органах не осуществляется.

2. В случаях, указанных в части 1 настоящей статьи, при условии, 
если в течение календарного года решение об избрании совета много-
квартирного дома собственниками помещений в нем не принято или соот-
ветствующее решение не реализовано, орган местного самоуправления в 
трехмесячный срок созывает общее собрание собственников помещений 
в многоквартирном доме, в повестку дня которого включаются вопросы 
об избрании в данном доме совета многоквартирного дома, в том числе 
председателя совета данного дома, или о создании в данном доме това-
рищества собственников жилья. 

3. Совет многоквартирного дома не может быть избран применительно 
к нескольким многоквартирным домам.

4. Количество членов совета многоквартирного дома устанавливается 
на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 
Если иное не установлено решением общего собрания собственников 
помещений в многоквартирном доме, количество членов совета много-
квартирного дома устанавливается с учетом имеющегося в данном доме 
количества подъездов, этажей, квартир.

5. Совет многоквартирного дома: 
1) обеспечивает выполнение решений общего собрания собственни-

ков помещений в многоквартирном доме;
2) выносит на общее собрание собственников помещений в многоквар-

тирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке 
пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе зе-
мельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке плани-
рования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, за-
ключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении об-
щего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а 
также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного 
дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие 
решений по которым не противоречит настоящему Кодексу;

3) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме 
предложения по вопросам планирования управления многоквартирным 
домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего 
имущества в данном доме;

4) представляет собственникам помещений в многоквартирном доме 
до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном 
доме свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для 
рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквар-
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тирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключе-
ние представляется советом данного дома совместно с такой комиссией;

5) осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением 
работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту 
общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставля-
емых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений 
в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе 
помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме;

6) представляет на утверждение годового общего собрания собствен-
ников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе;

7) осуществляет принятие решений о текущем ремонте общего иму-
щества в многоквартирном доме в случае принятия соответствующего ре-
шения общим собранием собственников помещений в многоквартирном 
доме в соответствии с пунктом 4.2 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса.

(п. 7 введен Федеральным законом от 29.06.2015 N 176-ФЗ)
6. Из числа членов совета многоквартирного дома на общем собрании 

собственников помещений в многоквартирном доме избирается предсе-
датель совета многоквартирного дома.

7. Председатель совета многоквартирного дома осуществляет руковод-
ство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен 
общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме.

8. Председатель совета многоквартирного дома:
1) до принятия общим собранием собственников помещений в много-

квартирном доме решения о заключении договора управления много-
квартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий 
указанного договора, а при непосредственном управлении многоквар-
тирным домом собственниками помещений в данном доме вправе всту-
пить в переговоры относительно условий договоров, указанных в частях 
1 и 2 статьи 164 настоящего Кодекса;

2) доводит до сведения общего собрания собственников помещений в 
многоквартирном доме результаты переговоров по вопросам, указанным 
в пункте 1 настоящей части;

3) на основании доверенности, выданной собственниками помеще-
ний в многоквартирном доме, заключает на условиях, указанных в реше-
нии общего собрания собственников помещений в данном доме, договор 
управления многоквартирным домом или договоры, указанные в частях 1 
и 2 статьи 164 настоящего Кодекса. По договору управления многоквар-
тирным домом приобретают права и становятся обязанными все собствен-
ники помещений в многоквартирном доме, предоставившие председателю 
совета многоквартирного дома полномочия, удостоверенные такими до-
веренностями. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе 
потребовать от управляющей организации копии этого договора, а при 
непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками 
помещений в данном доме копии договоров, заключенных с лицами, осу-
ществляющими оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию 
и ремонту общего имущества в данном доме, от указанных лиц;

4) осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключен-
ным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержа-
нию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании 
доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном 
доме, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных 
работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в много-
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квартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодич-
ности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремон-
ту общего имущества в многоквартирном доме, акты о непредоставлении 
коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадле-
жащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления 
обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, 
предусмотренных частью 2 статьи 162 настоящего Кодекса;

5) на основании доверенности, выданной собственниками помещений 
в многоквартирном доме, выступает в суде в качестве представителя соб-
ственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлени-
ем данным домом и предоставлением коммунальных услуг;

6) осуществляет принятие решений по вопросам, которые переданы 
для решения председателю совета многоквартирного дома в соответ-
ствии с решением общего собрания собственников помещений в много-
квартирном доме, принятым в соответствии с пунктом 4.3 части 2 статьи 
44 настоящего Кодекса.

(п. 6 введен Федеральным законом от 29.06.2015 N 176-ФЗ)
8.1. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном 

доме вправе принять решение о выплате вознаграждения членам совета 
многоквартирного дома, в том числе председателю совета многоквартир-
ного дома. Такое решение должно содержать условия и порядок выплаты 
указанного вознаграждения, а также порядок определения его размера. 

(часть 8.1 введена Федеральным законом от 29.06.2015 N 176-ФЗ)
9. Совет многоквартирного дома действует до переизбрания на общем 

собрании собственников помещений в многоквартирном доме или в слу-
чае принятия решения о создании товарищества собственников жилья до 
избрания правления товарищества собственников жилья.

10. Совет многоквартирного дома подлежит переизбранию на общем 
собрании собственников помещений в многоквартирном доме каждые два 
года, если иной срок не установлен решением общего собрания собствен-
ников помещений в данном доме. В случае ненадлежащего исполнения 
своих обязанностей совет многоквартирного дома может быть досрочно 
переизбран общим собранием собственников помещений в многоквар-
тирном доме.

11. Для подготовки предложений по отдельным вопросам, связан-
ным с деятельностью по управлению многоквартирным домом, могут из-
бираться комиссии собственников помещений в данном доме, которые 
являются коллегиальными совещательными органами управления много-
квартирным домом.

12. Комиссии собственников помещений в многоквартирном доме из-
бираются по решению общего собрания собственников помещений в мно-
гоквартирном доме или по решению совета многоквартирного дома.

13. Общим собранием собственников помещений в многоквартирном 
доме может быть принято решение об использовании системы или иной 
информационной системы с учетом функций указанных систем в дея-
тельности совета многоквартирного дома, председателя совета много-
квартирного дома, комиссий собственников помещений в многоквартир-
ном доме в случае их избрания, а также об определении лиц, которые 
от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполно-
мочены на обеспечение деятельности указанных совета, председателя, 
комиссий.

(часть 13 введена Федеральным законом от 21.07.2014 N 263-ФЗ).
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Утверждено
решением общего собрания 
собственников помещений 

в многоквартирном доме 
(протокол от 2016 г. № 1)

Положение о Совете многоквартирного дома,
расположенного по адресу: дом № 6, квартал I, 

ЭЖК «Эдем», д.Гаврилково Красногорского района 
Московской области

Термины и определения
В тексте настоящего Положения используются следующие сокращен-

ные определения и аббревиатуры:
- ЖК РФ – Жилищный кодекс Российской Федерации;
- МКД – многоквартирный дом, расположенный по адресу: дом № 6, 

квартал I, ЭЖК «Эдем», д.Гаврилково Красногорского района Московской 
области

- Собственники – совершеннолетние и дееспособные собственники 
жилых и нежилых помещений, расположенных в МКД, законные пред-
ставители несовершеннолетних и недееспособных собственников и юри-
дические лица, владеющие помещениями в МКД;

- Совет – совет многоквартирного дома, избираемый и действующий в 
соответствии со статьей 161.1 ЖК РФ;

- УО – организация, осуществляющая управление/эксплуатацию об-
щего имущества МКД.

1. Общие положения
1.1.	Совет многоквартирного дома (Совет) создается по решению Об-

щего собрания и является полномочным представительным органом, дей-
ствующим от имени и в интересах Собственников.

1.2.	Совет избирается из числа Собственников и их законных пред-
ставителей общим собранием Собственников. 

1.4.	Совет в своей деятельности руководствуется ЖК РФ, другими за-
конодательными и нормативными правовыми актами Российской Федера-
ции, Московской области и Красногорского района, решениями общего 
собрания Собственников и настоящим Положением.

1.5.	Совет взаимодействует с организацией, осуществляющей управление/
эксплуатацию общего имущества МКД (далее – УО), жилищными объедине-
ниями граждан различных организационно-правовых форм, администрацией 
сельского поселения и района, другими органами исполнительной власти.

1.6.	Регистрация Совета в органах местного самоуправления или иных 
органах не осуществляется.

2. Цели создания Совета
Совет создан для реализации следующих целей:
2.1.	Обеспечение выполнения решений общего собрания Собственников.
2.2.	Разработка предложений по вопросам планирования управле-

ния МКД, организации такого управления, содержания и ремонта общего 
имущества в МКД.

2.3.	Осуществление контроля объема, качества и своевременности 
оказания услуг и выполнения работ по управлению МКД, содержанию и 
ремонту общего имущества в МКД, а также коммунальных услуг, предо-
ставляемых Собственникам и пользователям помещений МКД.
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2.4.	Осуществление эффективного взаимодействия Собственников с 
УО и органами местного самоуправления.

2.5.	Информирование Собственников по вопросам, касающимся 
управления МКД.

3. Функции Совета
Совет МКД:
3.1.	инициирует проведение общего собрания Собственников с выне-

сением на него любых вопросов, решение которых находится в компетен-
ции собрания;

3.2.	обеспечивает соблюдение всех предусмотренных законодатель-
ством процедур и формальностей, связанных с проведением и принятием 
решения общего собрания Собственников, инициированного Советом;

3.3.	выносит на общее собрание Собственников в качестве вопросов 
для обсуждения предложения:

- о порядке пользования общим имуществом в МКД, в том числе зе-
мельным участком, на котором он расположен;

- о порядке планирования и организации работ по содержанию и ре-
монту общего имущества в МКД;

- о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых Собствен-
никами в отношении общего имущества в МКД и предоставления комму-
нальных услуг;

- по вопросам компетенции Совета;
- по вопросам компетенции избираемых комиссий;
- по другим вопросам, касающимся МКД, принятие решений по кото-

рым не противоречит действующему законодательству;
3.4	 представляет Собственникам предложения по вопросам планиро-

вания управления МКД, организации такого управления, содержания и 
ремонта имущества в МКД;

3.5.	представляет Собственникам до рассмотрения на общем собра-
нии Собственников свое заключение по условиям проектов договоров, 
предлагаемых для рассмотрения на этом собрании. В случае избрания 
в МКД комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение 
представляется Советом совместно с такой комиссией;

3.6.	осуществляет контроль за оказанием услуг и выполнением работ по 
управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имуще-
ства в МКД и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собствен-
никам жилых и нежилых помещений и пользователям таких помещений, в 
том числе помещений, входящих в состав общего имущества, для чего:

- запрашивает у УО и проверяет показания общедомовых приборов 
учета ресурсов и проводит анализ соответствия им начисляемых плате-
жей с последующим информированием Собственников;

- запрашивает у УО отчеты, акты технического освидетельствования, 
ремонта и реконструкции общедомовых инженерных сетей;

- наблюдает за принятием мер по обеспечению сохранности общего 
имущества многоквартирного дома, его целевым использованием, техни-
ческим обслуживанием и эксплуатацией;

- согласовывает условия использования сторонними организациями 
общих помещений и конструкций дома для размещения оборудования, 
рекламных конструкций для последующего утверждения этих условий 
общим собранием Собственников;

- контролирует обеспечение УО полноты и сохранности технической 
документации на МКД;
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3.7.	представляет на утверждение годового общего собрания собствен-
ников помещений в Многоквартирном доме отчет о проделанной работе;

3.8.	участвует в разработке и реализации мер по повышению уровня 
безопасности и комфортности проживания в МКД, в том числе в части 
обеспечения соблюдения санитарно-гигиенических, противопожарных, 
экологических и иных нормативов всеми причастными лицами;

3.9.	информирует Собственников по вопросам:
- проведения общих собраний Собственников по инициативе Совета;
- взаимодействия с Собственниками и пользователями помещений в МКД; 
- своевременности и полноты предоставления УО информации о дея-

тельности по управлению/эксплуатации общего имущества МКД;
3.10. проводит опросы (анкетным или другим методом) с целью оцен-

ки качества работы УО, подготовки плана работы Совета, учета замеча-
ний, предложений Собственников и выявления проблемных вопросов по 
управлению Многоквартирным домом; 

3.11. оказывает информационную и методическую помощь Собствен-
никам по вопросам соблюдения и реализации их прав и законных инте-
ресов в сфере ЖКХ применительно к МКД;

3.12. принимает меры общественного воздействия на Собственников, 
нарушающих правила пользования помещениями и объектами обще-
го пользования МКД, санитарно-гигиенические нормы, а также на Соб-
ственников, несвоевременно имеющих задолженность по коммунальным 
и другим платежам, связанным с проживанием в МКД, его содержанием 
и ремонтом;

3.13. самостоятельно или с участием УО принимает меры к предот-
вращению фактов самовольного строительства, перепланировки квартир 
и мест общего пользования, ущемляющих права Собственников или на-
носящих вред общему имуществу МКД, фактов вырубки (повреждения) 
зеленых насаждений, парковки автотранспорта на газонах;

3.14. содействует поддержанию культуры межличностных взаимоот-
ношений Собственников и пользователей помещений МКД, повышению 
уровня их социальной ответственности;

3.15. инициализирует и принимает участие в организации суббот-
ников и других мероприятий, направленных на поддержание порядка и 
благоустройство МКД и прилегающей территории;

3.16. обеспечивает хранение документов, касающихся управления 
МКД, общих собраний Собственников, деятельности Совета, а при необ-
ходимости – технической документации на МКД;

3.17. выполняет в интересах Собственников иные функции, не про-
тиворечащие действующему законодательству РФ и Московской области, 
решениям общего собрания Собственников и настоящему Положению.

Совет может вступать в различные ассоциации, некоммерческие пар-
тнерства и иные добровольные объединения, имеющие отношение к сфе-
ре деятельности Совета.

4. Председатель Совета
Председатель Совета избирается из числа членов Совета на общем 

собрании Собственников.
Председатель Совета осуществляет руководство текущей деятельно-

стью Совета и подотчетен общему собранию Собственников. 
В рамках осуществления своих полномочий председатель Совета:
4.1.	от имени Собственников и в их интересах ведет переговоры с УО 

относительно условий договора управления МКД; 
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4.2.	доводит до сведения Собственников результаты переговоров по 
вопросам, указанным в п. 4.1 настоящего Положения, путем проведения 
общего собрания или размещения информации на сайте МКД в сети Ин-
тернет или на информационных стендах в подъездах МКД;

4.3.	на основании доверенности, выданной Собственниками, заключа-
ет на условиях, указанных в решении общего собрания Собственников, 
договор управления МКД или договоры, указанные в частях 1 и 2 ста-
тьи 164 ЖК РФ. По договору управления многоквартирным домом при-
обретают права и становятся обязанными все собственники помещений 
в многоквартирном доме, предоставившие председателю совета много-
квартирного дома полномочия, удостоверенные такими доверенностями. 
Собственники помещений в многоквартирном доме вправе потребовать 
от УО копии этого договора;

4.4.	осуществляет контроль за выполнением УО обязательств, пред-
усмотренных ЖК РФ, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) 
выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества 
или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содер-
жанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о не-
предоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных 
услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного 
самоуправления обращения о невыполнении УО обязательств, предусмо-
тренных частью 2 статьи 162 ЖК РФ;

4.5.	на основании доверенности, выданной Собственниками, выступа-
ет в суде в качестве представителя Собственников по делам, связанным 
с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг;

4.6.	утверждает (после обсуждения Советом) план работ по текущему 
ремонту общего имущества МКД и благоустройству прилегающей терри-
тории, лимиты расходования средств на эти работы, согласовывает кор-
ректировки и план таких работ;

4.7.	согласовывает (после обсуждения Советом) договора на уста-
новку и эксплуатацию рекламных конструкций, договоров на передачу 
в пользование общего имущества Собственников, утверждает размеры 
платы за пользование этим имуществом;

4.8.	участвует в комиссиях по осмотру дома, прилегающей террито-
рии, коммуникаций, другого общего имущества МКД, с целью оценки со-
стояния и определения потребности в текущем и капитальном ремонте, 
либо делегирует эти полномочия другому члену Совета, участвует в со-
ставлении и подписании акта технического состояния МКД;

4.9.	согласовывает дефектные ведомости, перечни и сметы на выпол-
нение ремонтных и других работ, связанных с содержанием МКД;

4.10. участвует в приемке выполненных работ по содержанию, теку-
щему, капитальному ремонту общего имущества в МКД с подписанием 
актов выполненных работ либо делегирует эти полномочия другому чле-
ну Совета;

4.11. при выявлении факта проведения в МКД или на придомовой тер-
ритории несанкционированных работ информирует УО и принимает меры по 
выяснению обстоятельств, а при выявлении возможности нанесения ущерба 
имуществу Собственников принимает меры для прекращения таких работ;

4.12. от имени Собственников обращается в УО, администрацию сель-
ского поселения Отрадненское, администрацию Красногорского муници-
пального района, другие органы исполнительной власти района и Мо-



13

сковской области и иные организации по вопросам, относящимся к ком-
петенции Совета;

4.13. подписывает решения, принятые Советом, и протоколы заседа-
ний Совета.

В случае прекращения полномочий председателя Совета до момента 
прекращения полномочий совета его функции в каждом конкретном слу-
чае передаются одному из членов совета по документально оформленно-
му решению Совета, подписанному не менее чем половиной действую-
щих членов Совета

5. Состав и порядок формирования Совета
5.1.	Члены Совета и его председатель избираются на общем собрании 

Собственников. 
5.2.	Список кандидатов в Совет составляется инициатором общего со-

брания Собственников по результатам собраний Собственников каждого 
из подъездов и самовыдвижения. Любой дееспособный Собственник в воз-
расте не моложе 18 лет имеет право выдвигать свою кандидатуру в члены 
Совета дома. Собственники – юридические лица имеют право выдвигать 
своего представителя. Выдвижение кандидатов заканчивается не позднее, 
чем за 2 дня до даты проведения общего собрания Собственников.

5.3.	Количество избранных членов Совета должно быть не менее пяти 
и не более семи; от каждого подъезда при избрании в Совете должно 
быть, по возможности, не менее одного и не более двух кандидатов. Ко-
личество представителей собственников нежилых помещений не регла-
ментируется.

5.4.	Совет дома возглавляется Председателем. Порядок избрания, 
полномочия и функции Председателя Совета определяются ЖК РФ и на-
стоящим Положением.

5.5.	Совет действует с даты принятия на общем собрании Собственни-
ков решения об избрании Совета до переизбрания или окончания срока 
полномочий.

5.6.	Совет подлежит переизбранию на общем собрании Собственников 
каждые два года. По истечении двух лет с момента избрания Совет ин-
формирует Собственников о предстоящем прекращении его полномочий 
и инициирует проведение общего собрания Собственников для избрания 
нового Совета. Если по какой-то причине общее собрание не будет про-
ведено, или новый состав Совета на нем не будет избран, по истечении 3 
лет с момента избрания полномочия Совета автоматически прекращают-
ся. В случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей Совет мо-
жет быть досрочно переизбран на общем собрании Собственников.

5.7.	В случае принятия на общем собрании Собственников решения о 
создании товарищества собственников жилья/недвижимости, Совет дей-
ствует до избрания правления товарищества собственников жилья/не-
движимости.

5.8.	Любой член Совета может быть досрочно исключен из его состава:
- на основании личного заявления, поданного на имя председателя 

Совета;
- по решению общего собрания Собственников;
- по решению Совета, в связи с неисполнением (ненадлежащим испол-

нением) обязанностей, при этом за исключение должно проголосовать не 
менее 2/3 от действующего на момент голосования состава Совета;

- в связи с прекращением права собственности на помещение в МКД.
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6. Комиссии собственников помещений и заместитель 
Председателя

6.1.	Для подготовки предложений по отдельным вопросам, связан-
ным с деятельностью по управлению МКД, может избираться заместитель 
Председателя и комиссии Собственников, которые являются коллегиаль-
ными совещательными органами управления МКД.

6.2.	Комиссии Собственников и заместитель Председателя избирают-
ся по решению общего собрания Собственников или по решению Совета. 

6.3.	Совет не обязан организовывать и проводить собрание по избра-
нию комиссии по требованию собственников, УО или органов местной 
администрации.

6.4.	Комиссии могут выносить результаты своей работы на рассмотре-
ние Совета или общего собрания Собственников, независимо от того, по 
чьему решению они избраны. Заключения комиссий носят рекоменда-
тельный характер.

7. Порядок работы Совета
7.1.	Заседание Совета может быть собрано по предложению одного из 

членов Совета или председателя.
7.2.	Председатель обязан созывать Совет не реже, чем один раз в три 

месяца.
7.3.	Место и время заседания Совета определяется председателям и 

сообщается членам Совета лично либо по телефону. Сообщение о пред-
стоящем плановом заседании Совета с указанием места и даты публику-
ется на сайте дома/УО не менее чем за 5 дней до назначенной даты. Вне-
плановые (экстренные) заседания могут проводиться в исключительных 
случаях с оповещением членов Совета за 1 день до дня заседания.

7.4.	Совет может принимать решения по любым вопросам своей ком-
петенции, если в заседании приняли участие не менее половины действу-
ющих членов Совета. Решения принимаются путём голосования простым 
большинством. В случае, если по вопросу, поставленному на голосование, 
«за» и «против» подано равное число голосов, голос председателя является 
решающим, либо принятие решения по данному вопросу откладывается.

7.5.	Решения Совета дома, принятые в рамках его компетенции, обя-
зательны для исполнения всеми Собственниками и могут быть отменены 
только другим решением Совета или общим собранием Собственников. В 
случае несогласия с решением Совета председатель или любой из членов 
Совета может изложить в протоколе особое мнение и информировать об 
этом Собственников путем размещения информации на сайте дома или 
любым другим законным способом.

7.6.	Если решение Совета относится к неопределенному кругу лиц, то 
оно подлежит обнародованию путем размещения соответствующей ин-
формации на информационных стендах в общедоступных местах дома (в 
лифтовых холлах на первых этажах подъездов) и на сайте дома/УО в сети 
Интернет. Если принятое Советом решение относится к ограниченному 
кругу лиц, оно должно быть доведено до сведения соответствующих лиц 
в письменной форме.

7.7.	Любой Собственник может присутствовать на заседании Совета 
без права решающего голоса при наличии технической возможности.

8. Организация делопроизводства Совета
8.1.	Решения Совета дома оформляются протоколом в произвольной 

форме, который подписывается председателем Совета.
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8.2.	Совет осуществляет хранение документации, связанной со своей 
деятельностью и с проведением общих собраний Собственников:

- листы регистрации вручения (направления заказным письмом) уве-
домлений о проведении общего собрания собственников помещений в 
Многоквартирном доме;

- бюллетени для голосования (в случае проведения общего собрания 
в форме заочного голосования);

- расчеты распределения долей Собственников в праве общей собствен-
ности на общее имущество в МКД на дату проведения общего собрания ;

- протоколы решений общего собрания Собственников;
- доверенности представителей Собственников на право голосования 

на общем собрании;
- журнал регистрации протоколов общих собраний Собственников;
- контрольный экземпляр положения о Совете, заверенный предсе-

дателем, секретарем и членами счетной комиссии собрания, принявшего 
Положение;

- протоколы заседаний Совета;
- журнал регистрации протоколов заседаний Совета;
- доверенности, выданные председателю Совета Собственниками;
- договоры управления Многоквартирным домом и договоры, указан-

ные в частях 1 и 2 ст. 164 ЖК РФ, заключённые на основании доверен-
ностей, выданных Собственниками;

- акты, подписанные председателем Совета или другими лицами по 
его доверенности или по решению Совета;

- книга учёта обращений в Совет Собственников и жителей МКД;
- переписка по вопросам деятельности Совета и управления МКД;
- техническая документации на МКД (при необходимости).
Все документы хранятся у действующего председателя. Председатель 

и члены совета не имеют права передавать кому бы то ни было имеющи-
еся в распоряжении Совета персональные данные собственников дома 
либо документы, содержащие такие сведения, а также разглашать персо-
нальные данные собственников любым другим образом.

8.3.	Расходы, осуществляемые Советом для организации и прове-
дения общих собраний и иных мероприятий, проведенных в пределах 
компетенции Совета и направленных на организацию управления МКД 
и содержания общего имущества многоквартирного дома в надлежащем 
состоянии, могут быть возмещены из средств, предназначенных для об-
служивания и текущего ремонта МКД, по решению общего собрания Соб-
ственников. Совет обязан отчитаться о расходовании этих средств в рам-
ках своего ежегодного отчёта перед собственниками.

9. Взаимодействие Совета с УО
9.1.	Во всех случаях взаимодействия с УО, Совет действует исклю-

чительно в интересах Собственников, исходя из предпосылки, что эти 
интересы заключаются в содержании, обслуживании, ремонте и исполь-
зовании общедомового имущества в соответствии с требованиями зако-
нодательства и решениями общего собрания Собственников на макси-
мально выгодных для Собственников условиях. Содержание и облужива-
ние общего имущества в соответствии с требованиями законодательства 
является безусловным приоритетом.

9.2	 УО обращается по возникающим в процессе управления и обслужи-
вания МКД вопросам к Председателю Совета, который доводит предложе-
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ния УО до сведения Совета и созывает Совет не позднее, чем через 30 дней 
с даты поступления предложения от УО. Для всестороннего рассмотрения 
предложения УО, Совет может запросить дополнительную информацию от 
УО, органов местного самоуправления, а также избрать комиссию из числа 
собственников для подготовки заключения по полученным предложениям.

После обсуждения предложений УО Совет, с учётом мнения созданных 
по этому вопросу комиссий (если таковые были созданы), предоставля-
ет собственникам своё заключение по поводу предложений УО, выносит 
их на рассмотрение общего собрания Собственников либо направляет в 
адрес УО мотивированный отказ в вынесении предложения УО на обсуж-
дение Общим собранием Собственников.

В случае вынесения предложения УО на обсуждение Общим собра-
нием Собственников, результат голосования в течение 5 дней после 
оформления протокола собрания доводится до УО в письменном виде под 
роспись уполномоченного лица или заказным письмом, с обязательным 
предоставлением копии протокола, заверенной подписью Председателя 
или членов Совета дома.

В случае, если Совет принял решение не выносить предложения УО 
на рассмотрение общего собрания Собственников, Совет должен в пятид-
невный срок со дня принятия такого решения направить в УО письмен-
ный ответ с изложением причин отказа. Ответ может быть передан под 
роспись ответственному лицу либо направлен заказным письмом.

9.3.	Члены Совета и председатель Совета не имеют права получать 
от УО какие бы то ни было выплаты, вознаграждения, подарки, льготы 
и другие благоприобретения без соответствующего решения общего со-
брания Собственников. 

9.4.	Иные аспекты взаимодействия Совета и председателя Совета с УО 
регулируются договором управления, заключаемым с УО на основании 
решения общего собрания собственников.

9.5.	Совет имеет право, но не обязан объявлять и организовывать об-
щее собрание Собственников по предложению УО.

10. Взаимоотношения Совета и Собственников
10.1. Совет и его председатель в своей деятельности не должны руковод-

ствоваться никакими интересами, отличными от интересов Собственников.
10.2. Совет и его председатель могут осуществлять действия только 

в отношении управления, обслуживания, содержания, ремонта и исполь-
зования общего имущества многоквартирного дома, а также качества и 
стоимости предоставления собственникам коммунальных услуг. 

10.3. Совет и его председатель могут предоставлять собственникам 
по их письменному запросу разъяснения по поводу рекомендаций и ре-
шений Совета. Совет и его председатель не несут никаких обязательств 
в отношении имущества собственников, кроме предусмотренных законо-
дательством.

10.4. Собственники могут обращаться к членам Совета с предложе-
ниями, замечаниями и жалобами, касающимися содержания, обслужи-
вания, ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также по 
другим вопросам, входящим в компетенцию Совета. Такое обращение 
может быть сделано лично или в письменном виде. Члены Совета и Пред-
седатель не обязаны давать письменные разъяснения и отзывы на пред-
ложения и обращения собственников. 

Совет имеет право, но не обязан объявлять и организовывать общее 
собрание по требованию отдельных Собственников.
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11. Выплата вознаграждения председателю и членам Совета
11.1. Председатель и члены Совета имеют право на получение воз-

награждения за работу, выполняемую в соответствии с настоящим По-
ложением.

11.2. Размер вознаграждения, выплачиваемого председателю и чле-
нам Совета, определяется решением общего собрания Собственников. 
Решение о размере вознаграждения принимается простым большинством 
от числа Собственников, принявших участие в голосовании.

11.3. Вознаграждение выплачивается из средств, предназначенных 
на обслуживание и текущий ремонт МКД, или из средств создаваемых в 
МКД фондов (кроме фондов на проведение капитального ремонта).

11.4. Вознаграждение может по согласованию с УО выплачиваться в 
форме скидки, предоставляемой на ежемесячную плату за обслуживание 
и текущий ремонт МКД. 

11.5. Размер вознаграждения, выплачиваемого председателю или 
члену Совета, может быть уменьшен решением Совета, принятым про-
стым большинством от действующего на момент голосования количества 
членов Совета, или решением общего собрания Собственников.

12. Внесение изменений и дополнений в Положение о Совете
Внесение изменений и дополнений в настоящее Положение осущест-

вляется на основании решения общего собрания Собственников, приня-
того простым большинством голосов.
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Официальный сайт ТСЖ «Эдем» www.edem-city.ru 
Адрес поселка: 143441, Московская область, Красногорский рай-
он, деревня Гаврилково, ЭЖК «Эдем»
Адрес офиса: XVIII квартал, 8 дом, помещение 1
Офис ТСЖ «Эдем»: +7-495-662-1188, +7-901-513-0400, 
Skype ID секретаря ТСЖ «Эдем»: tszh_edem
e-mail: tszh_edem@mail.ru
ЧОП «СТРАЖ ТК» Тел. +7-916-928-24-31 
Участковый Отраднеского ТПМ – Носко Василий Николаевич. 
Прием населения в офисе ТСЖ «Эдем»: вторник, четверг. с 16-00 
до 18-00, суббота с 10-00 до 12-00
Дежурный расчет службы эксплуатации систем электро- и водо-
снабжения и водоотведения +7-495-575-6380
Аварийная газовая служба (круглосуточно) 
+7-906-750-50-89, +7-905-585-91-94

Телефоны обслуживающих организаций и экстренных служб

Участковый уполномоченный полиции 
Носко Василий Николаевич

Все обращения к участковому 
круглосуточно фиксирует охрана

Отрадненская администрация 561-50-86, (498) 692-10-11

Налоговая инспекция  
Красногорского района

563-35-46, 564-67-08

Справка о госпитализации больных: В течение суток: 445-57-66  
За прошедшие сутки: 445-01-02 
Служба спасения:  
С городского телефона: 911 С мобильного телефона: 112

Куркино Красногорск Химки

УФСБ 491-07-10 562-59-85 575-97-35

Милиция 730-10-62 562-41-85, 562-22-20 572-02-02

ГИБДД 756-90-24 562-87-44 572-20-86

Пожарная охрана 730-16-05 562-01-10 575-86-22

МЧС 496-21-10 542-21-29 575-85-85

Скорая помощь 730-95-71 526 35 35 (или 03) 571-20-46

Газовая служба 497-68-81 575-87-60, 575-87-78

Электросеть 490-87-70 575-21-66
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Для заметок


